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Arau Subsidiarioen Aldaketa ‘La Barbacana’ 2. Arean eta zuzkidura-bizitokia erabilera sartzea.

Modificacion de las Normas Subsidiarias en el Area n® 2 ‘La Barbacana’ e inclusion del uso de alojamientos dotacionales.
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Aldaketaren eremua / Ambito de la Modificacion
Area n° 2 La Barbacana
7.100 m2
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Guardiako hirigune historikoa / Casco Histérico de Laguardia
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Monumentu multzoa / Conjunto monumental Eremu arkeologikoa / Zona Arqueoldgica
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Indarrreko zonifikazio xehatua
zonificacién pormenorizada vigente

E SUELO URBANO
S COMPLEMENTARIAS

BANIZABLE

NALES,
S LBRES DE USO PUBLICO

PARQUES Y PRINCIPALES ZONAS VERDES PUBLICAS.

RESERVA DES PREVISTA EN

MODIFICA( MPLEMENTARIAS

EQUIPAMENTO COMUNITARIO

RESIDENCIAL INTENSNO Y USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL BAJA INTENSIDAD

TERCIARIO

INDUSTRAL
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NOTA:

SUEL
SUPEDITADA AL DISENO DEL

Indarreko hirigintza-fitxa / ficha urbanistica vigente
NORMATIVA URBANISTICA

= SUPERFICIE: 7.100 mé.

*  CLASIFICACION : Suelo Urbano.

s CALIFICACION : Casco Histdrico de Laguardia,

* NPDEVIVIEMDAS : El niimero maximo de viviendas serd 36.
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Zonifikazio xehatu modifikatua
Zonificacién pormenorizada modificada

Aldatutako hirigintza-fitxa / ficha urbanistica modificada

D} NORMATIVA URBANISTICA

SUPERFICIE 7.057 m2

CLASIFICACION Suelo Urbano

CALIFICACION Equipamiento comunitario.

EDIFICABILIDAD
Unidad Edificatoria 2.1 Edificabilidad 5.780 m2
Unidad Edificatoria 2.2 Edificabilidad existente
Unidad Edificatoria 2.3 Edificabilidad existente

PREVISTA cs MPLEMENTARIAS
DELIMITAGION DEL SUEL ZABLE

IDENTIFICACION Y DELIMITACION

Es,
DE USO PUBLICO.
RESERVA DE ZONAS VERDES PREVISTA EN
(ODIFCACIONES  COMPLEMENTARAS

EQUIPAMIENTO COMUNIT

TERCIARIO
INDUSTRIAL

NOTA: LA ORDENACION CORRI
SUELO URBANIZABL
SUPEDITADA AL DISE
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Eraikuntza baldintzak
Condiciones de edificacion

AMPUACIGN DF DELI
PREVISTA PN MO

DELMTACION DEL

IDENTFIGAGIGN ¥ DELMTACION
DE AREAS Y SECTORES

PROPUESTAS DF NUEVA URBANIZAC
ALINEACIONES ¥ PERFILES A FSTA
WMEDIANTE PLANEAMENTO D DES#

ALINEACIONES LIMITE OBLIGATORIAS.
ESTRUCTURA PARCELARA

SUFLO D DOMIND Y USO PU
0 A OBTENER POR CESION Y/C

RESERVA DE ZONAS VERDES A OBTENER POR CESION
PREVISTA EN MODIFICACIONES COMPLEMENTARIAS

Aldatutako hirigintza-fitxa / ficha urbanistica modificada

Unidad edificatoria 2.1

Sobre el aparcamiento subterrines se defimita un drea de movimiento de 1445 m2 para uno o vanos
volumenes de edificios de equipamientas con las condiciones que se indican en esta ficha,
La determinacidn de la ordenacion definitiva de voldmenes se realizara mediante el corespondiente

Estudio de Detalle.

CONDICESNES DE USO

Sobre rasante; Sanitaro, Alojamientos dotacionales. Escolar y
Cultural. Religiose. Administrative y de Servicie Publico.
Aparcamiento. Espacio libre pablico.

Bajo Rasante: Aparcamiento.

EDIRCABILIDAD

Sobre rasante: Edificabilidad maxima : 5.780 m2

Bajo rasante: La existente.

OEUPACIEON

100%. Se delimitan en el Plano n® IL5.1M las alineaciones maximas
(A MAXIMA)

HUMERD DE PLANTAS

La medicidn de alturas y numero de plantas se realiza desde la cota
actual de la plaza Barbacana, £23.70. En el caso de que se disponga
un unico volumen, se realizara la transicion de nomero de plantas de
B+l a B+1L de forma que haca el norte se situe el volumen de mayor
altura y hacia ef sur el de menor altura. En caso de que se dispongan
dos volimenes diferenciados, al norte se situard el volumen de B+11

v hacia el sur el volur
Fesssmssmmsn

Sobre Rasante: B+11 hacia el norte/B+1 hacia el sur. 5

%llgall 1llllllllllllllllllll'l
aj0 Rasante: Las exgstenies

OTRAS CONDICIOMES

El Estudio de Detalle debera dejar previsto:

» La recuperacidn y continuidad del pasea de la
Ciguefa.
Acceso rodado y peatonal desde la calle Barbacana
hasta la Plaza Barbacana,
Recuperacion de la imagen del borde este del Casco
Histarica en esta zona hacia la calle Barbacana.
Acceso a través de un paso elevado desde la calie
Capuchinos 2 la edificacidn.

La materializacion de la edificacion de esta unidad edificatoria
requerira la previa o simultaneas urbamzacion de sus accesos y
perimetrs, asi como sU conexidn con las redes de senvicios urbanos
del entorno. Esta urbanizacian podra dividirse en fases en funcidn de
las fases previstas para completar la edificacion del drea sequn el
Estudio de Detalle,

Se permite expresamente la habilitacion de un paso elevado desde la
cota de la calle Capuchinos hasta la planta correspondiente de ia
edificacion de esta unidad edificatoria, para optimizar sus condiciones
de accesibilidad desde |a trama urbana del Casco Histarico.

La urbanizacion se realizard conforme con los criterios previstos en
laz Ordenanzas Generales del Plan Especial de Rehabilitacion Integral
del Casco Histdrnc
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Indarreko artikulua / articulo vigente Aldatutako artikulua / articulo modificado

Articulo 25.- Régimen de usos del suelo

Articulo 25.- Régimen de usos del suelo

A efectos de la regulacidn de usos por las Ordenanzas de la presente Normativa y por las
Ordenanzas que se incluyan en los Planes Parciales y en los Planes Especiales, se distinguen
los siguientes usos de los edificios y, en su easo, de los espacios libres adscritos a los mismos:

A efectos de la regulacion de usos por las Ordenanzas de la presente Normativa y
por las Ordenanzas que se incluyan en los Planes Parciales y en los Planes
Especiales, se distinguen los siguientes usos de los edificios y, en su caso, de los

espacios libres adscritos a los mismos:

Vivienda
Residencia comunitaria
Comercio y terciario compatible con la vivienda

o
"

1.-Vivienda

2.- Residencia comunitaria

3.- Comercio y terciario compatible con la vivienda
4.- Sanitario

5.- Escolar y cultural

6.- Religioso

7.- Recreativo

8.- Deportivo

9.- Administrativo y de servicio publico
10.- Aparcamiento

11.- Terciario productivo

12.- Industrial

13.-Bodegas

14,- Alojamientos dhtacionales

Sanitario
Escolar y cultural
Religioso
Recreativo
Deportivo
Administrativo y de servicio pablico
~ Aparcamiento
~ Terciario productivo
~ Industrial
- Bodegas
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Zuzkidura-bizitoki erabilera / Uso de alojamientos dotacionales
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